PPIB Leszek Jakubowski

63-500 Ostrzeszéw ul. Klonowa 4

tel. 62 586-09-31, 693-028-509

e-mail: ppib_lj@interia.pl, biuro.ppib@interia.pl

CZESC OPISOWA

PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

DANE OGOLNE )

Inwestor : GMINA SYCOW

Adres inwestora : ul. Mickiewicza 1, 56-500 Ostrzeszow

Obiekt: Rozbudowa i przebudowa budynku sali wiejskiej o schody zewnetrzne
Lokalizacja : Szczodréw, dziatka nr ewid. 70/2

1. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem opracowania jest przebudowa i rozbudowa budynku sali wiejskiej o schody
zewnetrzne. Obiekt petni funkcje Sali wiejskiej oraz zaplecza szatniowego dla obiektu
sportowego zlokalizowanego w tylnej czesci dziatki. Obiekt potoZzony jest w miejscowosci
Szczodrdéw na dziatce nr ewid. 70/2.

2. Istniejqcy stan zagospodarowania dziatki i przewidywane zmiany
Teren dziatki nr ewid. 70/2 jest zabudowany budynkiem sali wiejskiej objetym
opracowaniem. Do dziatki nr ewid. 70/2 doprowadzone jest przytqcze wodociggowe oraz
energii elektroenergetycznej. Scieki sanitarne z budynku odprowadzane sq do zbiornika na
nieczystosci ciekte zlokalizowanego na opracowywanej dziatce. Dojazd na dziatke poprzez
istniejgcy zjazd z drogi gminnej. Na terenie objetym opracowaniem planuje sie rozbudowe
budynku sali wiejskiej o schody zewnetrzne.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Na projekcie zagospodarowania terenu przedstawiono planowang rozbudowe budynku sali
wiejskiej o schody zewnetrzne. Projektowane schody zewnetrzne usytuowane sq przy
Scianie poprzecznej budynku, w odlegfosci ok. 7,09 m od granicy z dziatkq nr ewid. 313
(droga gminna) oraz w odlegtosci ok. 28,13 m od granicy z dziatkg nr ewid. 70/1.
Projektowane schody majg na celu stworzenie komunikacji na poddasze budynku sali
wiejskiej. Lokalizacje planowanej rozbudowy budynku o schody zewnetrzne przedstawiono
w czesci graficznej projektu zagospodarowania dziatki. Odpady state gromadzone bedq
selektywnie w szczelnych pojemnikach metalowych/pcv i usuwane
z posesji przez uprawnione stuzby. Dostep do dziatki poprzez istniejgcy zjazd z drogi
gminnej dziatka nr ewid. 313 (bez zmian). Planuje sie wykonanie powierzchni
utwardzonych z kostki betonowej w obrebie projektowanych schodow. Istniejgce
powierzchnie zielone bez zmian. Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych znajdujq
sie w poblizu istniejgcego budynku sali wiejskiej (bez zmian). Wody opadowe
odprowadzane na powierzchnie biologicznie czynne. Przytqcze wodociggowe bez zmian.
W ramach rozbudowy i przebudowy nie planuje sie wykonywania nowych przytqczy.
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4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej

Pow. dziatki nr ewid. 70/2 —10.400,00 m2 (100%)
Pow. opracowania — 1629,00 m2 (15,66%)
Pow. zabudowy fgczna - 277,30 m2  (2,66%)
a) istniejgca —  259,43mZ2 (2,49%)
1. budynek sali wiejskie] poddany rozbudowie — 259,43m2 (2,49%)
b) projektowana - 17,87 m2 (0,17%)
2. schody zewnetrzne - 17,87 m2 (0,17%)
Pow. komunikacyjne utwardzone istniejqce — 201,45 m2 (1,94%)
Pow. komunikacyjne utwardzone projektowane — 44,08 m2 (0,42%)
Pow. zielone — 1.106,177m2 (10,64%)

5. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sq wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie na podstawie
ustalen miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego

Projekt zagospodarowania dziatki opracowano w oparciu o miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrécie ,,MPZP SZCZODROW” (Uchwata
nr XLI/231/05 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 24.11.2005 r.) oraz na podstawie mapy
wykonanej przez geodete mgr inz. Piotra PeruZynskiego.

Dziatka znajduje sie w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, w granicach
obszaru wysokiej ochrony zbiornika wod podziemnych Olesnicka Nr 322 oraz czesciowo w
granicach strefy ,,B” dla historycznego zatozenia wsi. Teren nie podlega ochronie
konserwatora zabytkow.

5.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr
XLI/231/05 z dnia 24.11.2005 r.

I. Rodzaj inwestycji : oznaczenie na mapie 53US — tereny sportu i rekreacji,
rozbudowa budynku sali wiejskiej o schody zewnetrzne.

Il. Warunki i szczegofowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy :

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowani tadu przestrzennego :

a) Nakaz utrzymania  minimalnego  udziatu | Udziat powierzchni biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej terenow do | czynnej dla catego terenu dziatki
80%  powierzchni terenu dla boiska | wynosi 94,97 %.
sportowego,

b) Dla obiektow sportowych ograniczenie wysokosci | Obiekt z czescig sportowq (zaplecze

zabudowy do 9,0 m liczonych od poziomu terenu do | szatniowe dla uzytkownikow boiska i

wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (co | ustugowq, wysokosc¢ zabudowy - bez

uwzglednia  gabaryt do dwoch  kondygnacji | zmian.

nadziemnych)

c¢) Dachy strome o symetrycznym uktadzie pofaci | Dach stromy dwuspadowy o

dachowych, w przypadku obiektow sportowych | symetrycznym uktadzie potaci

dopuszcza sie nachylenie mansardowe. dachowych — bez zmian.
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6. Informacja dotyczqgca obszaru oddziatywania obiektu
6.1 Wskazanie przepisow prawa

Nr ewidencyjny Przepisy prawa w oparciu,

dziatki o ktore dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu
70/2 (teren Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
inwestycji) technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

(Dz. U. 22017 r., poz. 2285 z pézniejszymi zmianami)
§12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
§19,20 (parkingi), §23 (smietniki),
$31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),
Rozporzqdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)
Rozporzgdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2010.713.1397)
70/1 (teren Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
przylegty) technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U.z2017 r., poz. 2285 z pézniejszymi zmianami)
§12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
$19,20 (parkingi), §23 (smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),
Rozporzgdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)
Rozporzqdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z 2013 poz. 817)

313, Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
318 (droga technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
publiczna) (Dz. U.z 2017 r., poz. 2285 z pézniejszymi zmianami )

§12 (odlegtosci),

$19,20 (parkingi), §23 (smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,)
Ustawa o drogach publicznych (Dz.U.2015.460.)
art. 43 (odlegtosci)

6.2 Zasieg obszaru oddziatywania

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze projektowana rozbudowa
budynku sali wiejskiej o schody zewnetrzne nie bedzie oddziatywac na dziatki sgsiednie.
Obszar oddziatywania ograniczony zostanie do dziatki Inwestora nr ewid. 70/2 objetej
opracowaniem.

7. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego znajdujgcych sie w granicach terenu gdérniczego
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi
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Projektowana rozbudowa sali wiejskiej o schody zewnetrzne nie stwarza nowych
lub wiekszych zagrozen dla srodowiska, zdrowia ludzi i obiektow sgsiednich pod wzgledem
emisji zanieczyszczen, wytwarzanych odpaddw, hatasu, wibracji, promieniowania i innych
zaktocen, a jego wptyw na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane jest ograniczony do obszaru wtasnej dziatki.

Inwestycja nie spowoduje zwiekszenia emisji i zuzycia surowcow. Stwierdza sie, ze przyjete
w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie powodujq pogorszenia
stanu srodowiska naturalnego w rejonie lokalizacji inwestycji.

9. Inne dane wynikajqgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych
Specyfika i charakter obiektow nie wywierajq szczegdlnego wptywu
na zagospodarowanie dziatki.

Ostrzeszow, paZdziernik 2020 r. Opracowat: mgr inz. Leszek Jakubowski

Niniejszy projekt jest chroniony prawem autorskim — Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.
(Dz.U. nr 24 z dnia 23 lutego 1994 r. wraz z p6zniejszymi zmianami).
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